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1. ULDOSA.

1.1 Sissejuhatus.
Kaéesolev detailplaneering on koostatud Kuusalu vallas Valkla kiilas asuvale Jadtma kinnistule (katastritunnus
35301:001:1739) hoonestusala ja ehitusdiguse madramiseks elamu ning abihoonete ehitamiseks. Samuti
ehitiste ehituslike ja arhitektuuriliste, kujunduslike tingimuste ning tehnovorkude ja -rajatiste asukoha
madramiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepais kinnistule.

- Jadatma kinnistu detailplaneering ei muuda kehtivat Kuusalu valla iildplaneeringut.

- Detailplaneering ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga.

|

Rummu jarv.

imae . X
- \
ﬂm 5

Joonis 1. Planeeringuala.

Planeeringuala on téhistatud joonisel sinisega.

1.2. Detailplaneeringu koostamise alused.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud:

- Kuusalu vallavalitsuse korraldus 12. september 2024 nr 239 ,,Valkla kiila Jadtma kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja ldhtetilesande kinnitamine* .

- P6llumajandus- ja Toiduameti tingimused detailplaneeringu koostamiseks 10.09.2024;

nr 6.2-2/35867.

- Transpordiameti seisukohtade véljastamine Jadtma kinnistu detailplaneeringu koostamiseks; 30.09.2024,
nr 7.2-2/24/15479-2.

- Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Adergeo OU 2024. a mais koostatud alusplaani tipsusastmega
1:500 t66 nr M160524. Maa- ala on mdodistatud riigi koordinaatide siisteemis LEST97 ja korgused EH2000
korguste siisteemis.

- Ehitusseadustik (EhS), vastu voetud 11.02.2015

- Planeerimisseadus (PlanS) vastu voetud 28.01.2015.

- Kuusalu valla iildplaneering (kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr.68);

- Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 mééarus nr.57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”.

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Vastu voetud 30.03.2017 méirus nr 17. Redaktsiooni joustumise
kuupidev 01.03.2021.
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- Siseministri 18. veebruari 2021. aasta médruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord” muutmine Vastu voetud 12.12.2022
nr 46.

- Ettevétlus— ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mééarus nr.63 ,,Hoone energiatGhususe
miinimumnduded'”’. *Redaktsiooni joustumise kuupdev 01.06.2025.

- Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méarus nr.85 ,,Eluruumile esitatavad nouded”

- Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a mééruse nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid" muutmine. Vastu voetud 01.02.2017 nr 6.
- Keskkonnaministri 16.12.2016 maérus nr.17 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, midramise ja hindamise meetodid”

- Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri, vastu voetud 14.12.2024 Kuusalu Vallavolikogu méarusega nr.26.
- Kuusalu valla heakorra eeskiri, vastu voetud 27.03.2013 Kuusalu Vallavolikogu méérusega nr.8.
-EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”

- Muud 6igusaktid ja projekteerimisnormid.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Jadtma kinnistule ehitusdiguse ning hoonestusala mdaramine,
juurdepadsu, liikluskorralduse lahendamine, tehnovorkudega varustamine ning haljastuse kavandamine,
arvestades Kuusalu valla {ildplaneeringus toodud tingimuste ja piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadiga.
Detailplaneering on koostatud vastavalt huvitatud isiku ja Kuusalu Vallavalitsuse vahel sdlmitud lepingule
25.11.2024.a. Detailplaneering vastab Kuusalu valla iildplaneeringule.

3. OLEMASOLEVA OUKORRA ISELOOMUSTUS.
3.1. Maaomand planeeritaval alal.
- Planeeringuala moodustab:

jrk  |MU nimetus KU nr Pindala Sihtotstarve

1 Jadtma 35301:001:1739 35685 m? Maatulundusmaa 100%

- Kangru kinnistu (35201:001:0598) juurdepéésu lahendamise osas.
- Planeeringuala naabrid:

jrk | MU nimetus Kat. nr Pindala Sihtotstarve
1 Pihlapuu 35301:001:2178 17874.0 m? Maatulundusmaa 100%
2 Tammelehe 35201:001:0225 92 690 m? Maatulundusmaa 100%
3 Soo 35201:001:0547 70336 m? Maatulundusmaa 100%
4 11266 Kiiu- 35301:001:1740 1 040 m? Transpordimaa 100%

Kaberneeme tee

5 Lagle 35301:001:2179 7211.0 m? Maatulundusmaa 100%

- Planeeritav katastriliksus piirneb kagus Lagle (35301:001:2179 100% maatulundusmaa) ja Pihlapuu
(35301:001:2178) kinnistutega, millelt on kavandatud juurdepéis Jadtma kinnistule.

Pihlapuu kinnistu varasem nimetus oli Kangru; notariaalne teeservituut; leping nr 1830. 04.08.2023.a.
Teeservituudiga koormatud alaks on Pihlapuu kinnistul paiknev olemasolev pinnastee pikkusega ca 110 m.
- Planeeringuga hoonestatud dueala on kavandatud kirde-edela suunalise 11266 Kiiu- Kaberneeme riigitee
kinnistu dérde. Planeeringuala paiknemine riigitee dires loob head voimalused juurdepéddsuks nii Valkla
kiilakeskusest, kui ka Kiiu alevikust.

- Planeeritaval alal ei asu planeeringu koostamise ajal ehitisregistrisse kantud hooneid ega rajatisi. Ldhimad
hoonestatud kinnistud: Soo (35201:001:0547 ), Kuuseaia (35201:001:0017) ja Vilja (35201:001:0041).

- Detailplaneeritava ala l&hitimbrus on suhteliselt horedalt asustatud. Tihedam asustus paikneb loodes
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ajaloolises Valkla kiilakeskuses, ca 1,5 km kaugusel Jadtma kinistust. Kiiu alevik paikneb planeeritavast alast
kagus, umbes 2,0 km kilomeetri kaugusel.

Lahitimbruses paiknevad peamiselt pdllumaad ja looduslikud rohumaad.

- Kolvikuliselt koosneb Jddtma katastriiiksus haritavast maast (28040 m?), looduslikust rohumaast (7428 m?)
ning muust maast (217 m?).

- Planeeringu maa-ala jééb iildplaneeringu kohasel alvarite alal. Alvarite alad on méiratud detailplaneeringu
kohustusega aladeks, et kontrollida ja vélistada tegevused, mis vdiksid muuta pohjavee kvaliteeti.

- Looduskaitsealuseid objekte ja riiklikult kaitstavaid kinnismélestisi planeeringualal ei leidu.

3.2. Katastriiiksuse piirangud.

Paneeritaval alal asuvad:

- Mérusoo II maaparandussiisteem (vid 4108280020060001).

- 11266 Kiiu-Kaberneeme tee kaitsevoond 30m ddrmise sdiduraja teljest.

- Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) 10m+10m.

- Elektrikaabel 0,4kV Im+1m.

3.3. Olemasolev haljastus.

Planeeritav ala on endine pollumaa, kus kasvavad iiksikud pdosad.

3.4. Geodeesia.

Reljeefilt on planeeritav ala suhteliselt tasane, iihtlane kalle on edela- loode suunas, kdrguste vahe on ca iiks
meeter kolmesaja meetri kohta. Madalaimad kohad on abs. +31.87 m ning korgeimad abs +36.84.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAYV.

4.1. Detailplaneeringu iilesanded.

Maiératud on alljérgnevad detailplaneeringu tilesanded:

- krundi hoonestusala méairamine;

- krundi ehitusdiguse médramine;

- detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, tehnovorkude ning
juurdepiisutee voimaliku asukoha mééramine;

- ehitise ehituslike tingimuste médramine.

- heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

4.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed.

- Planeeritav Jadtma kinnistu paikneb Kuusalu vallas Valkla kiilas. Planeeritud hoonestusele on lahendatud
juurdepids Pihlapuu kinnistult (35301:001:2178). Mahasdit Pihlapuu kinnistule on 11266 Kiiu — Kaberneeme
maanteelt. Kontaktvoondis olevate katastriiiksuste sihtotstarbeks on maatulundusmaa.

- Lahitimbruse maaiiksustel on teostatud maaparandustdid ning need paiknevad Mirusoo I ja Mérusoo I1
maaparandus-siisteemide maa-ala voondis.

- Lahimad hoonestatud kinnistud on Soo (35201:001:0547)), Kuuseaia (35201:001:0017) ja Vilja
(35201:001:0041).

- Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud Tammelehe detailplaneering.

Ehitusjoont antud piirkonnas vilja kujunenud ei ole, iihtne arhitektuurilaad puudub. Kontaktvéondi
hoonestuse moodustavad valdavalt viilkatusega tiksikelamud, korruselisus on enamuses kaks, kohati iiks.
Kinnistutel paikneb keskmiselt {iks {iksikelamu ja mitu abihoonet, lisaks kasvuhooned, varjualused jms.
Planeeringuga kavandatavad eluhoone ja abihooned ning nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita
uusi mérkimisvairseid mdjusid 1dhitimbrusele. Hoonestamine ei vdhenda piirkonnas oluliselt véairtuslikke ja
kasutatavaid pdllumaid, negatiivsed tegurid puuduvad.

Majanduslikust ja ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav sobiv nii planeeritavale krundile, kui
ka timbritsevale ruumile.

4.3. Krundi hoonestuse analiiiis.

Jadtma kinnistul puudub olemasolev hoonestus.

- Detailplaneeringuga kavandatavad hooned ehitatakse krundi keskossa, sdilitades iilejiinud maaiiksusel
maaparandussiisteemi ja pollumaa. Planeeringuga on kavandatud iiksikelamu ja 4 abihoonet.

Kavandatav hoonestus moodustab terviku- elamu koos seda teenindavate abihoonetega ning hooneid

OU RannaMaja. Reg nr 10708303. MTR nr EEP000981
Projekteerimine, projektijuht: Virve Jalakas.
Kontrollis. Reet Valk. Volitatud arhitekt, tase 7. 5/12



Jddtma kinnistu detailplaneering.
Jddtma, Valkla kiila, Kuusalu vald, Harju maakond.
T60 nr 5336. Kuupdev: 02.07.2025

ithendavate teede ja platsidega.

4.4. Kooskola Kuusalu valla iildplaneeringuga.

Jadtma kinnistu detailplaneeringus on arvestatud Kuusalu valla iildplaneeringus méératud ndudeid.

- Kavandatud hooned on sobitatud miljodsse, arvestatud on ldhikruntide hoonete mahtude ning maastiku
struktuuriga. Ehitiste vélisviimistluses kasutatakse piirkonnale omaseid viimistlusmaterjale.

- Planeeringulahendus on kooskdlas Kuusalu valla {ildplaneeringuga.

- Viljavote Kuusalu valla iildplaneeringu seletuskirjast: ,,6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses.
.....Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku iimbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi
juurdepdisu teede rajamisel v3i hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja
rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks lédhitimbrusele arvestada kogu vaateviljaga
kruntide hoonestamiseks”.

4.5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Detailplaneeringuga ei ole ette nihtud planeeringuala kruntideks jaotamine.

Olemasoleva katastriiiksuse piire ei muudeta.

4.6 Arhitektuuri- ja kujundusnouded ehitistele.

Uusehituste piistitamisel tuleb jargida ajalooliselt véljakujunenud arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid,
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms).

Elamu ja abihooned planeeritaval krundil peaksid olema kaasaegse arhitektuuriga.

Hoonete maht peab sobituma piirkonda.

- Ehitusprojekti mahus esitada koos pohihoone projektiga ka abihoonete projekt. Abihoone vilisilme peab
olema kooskolas pdhihoone vilisilmega.

Hoonete tulepiisivusklass minimaalne TP3.

Detailplaneering méirab maksimaalse ehitisealuse pinna. Planeerimisjoonisel on mérgitud hoonestatavale
krundile hoonete ehitamise asukoht hoonestusalana. Hoonestusala piirid on planeeritud paralleelsetena
kinnistu piiridega. Kohustuslikke ehitusjooni riigitee 4drde hoone paigutamiseks etteantud ei ole.
Uksikelamu korruselisus ja korgus.

Korrused: 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.

Korgus: 8,5 meetrit maapinnast.

Abihoonete korruselisus ja korgus.

Korrused: iiks maapealne korrus.

Korgus: 5 meetrit maapinnast.

Hoonete konstruktsioon: viikeplokk, betoon, teras ja kivi, puitsorestik.

Seinte vilisviimistlus: kasutada tildlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi v3i krohv ja klaas.
Loodusmaterjale imiteerivate plastikmaterjalide ja {imarpalk vilisviimistluses ei ole lubatud.

Hoonete vilisviimistluses kasutada loodusldhedasi vérvitoone.

Katus: kaldkatus 20...45 kraadi. Vdiksemad hooneosad voivad olla madalama kaldega, samuti abihoone
katus. Katuse virvitoonid: hall, naturaalne tsink, pruun, must.

Aknad: vodivad olla erikujulised.

Sokkel: kdrgus 0,2-0,4 meetrit. Maksimaalselt voib maapinda tdsta ca 50 cm.

Materjalideks betoonkivi, maakivi, murtud paas ja vélisviimistlus krohv vai tsementkiudplaat.
Piirdeaiad. Piirdeaed on kavandatud 12666 Kiiu-Kaberneeme tee poole puitlippaiana, kdrgus

1,5 meetrit. Ulejdinud kinnistu piiridel on lubatud piirata need kuni 1,5 m kdrguse vihemalt 50% ulatuses
labipaistva aiaga. Piirdeaiad peavad moodustama visuaalselt terviku.

Piirdeaedade rajamine ei ole kohustuslik. Hekk vordub lébipaistmatu aiaga.

4.7. Krundi ehituséigus.

- Ehitusdigusega méairatakse lisaks planeeritud krundi kasutamise otstarbele ka hoonete suurim lubatud arv
krundil, hoonete suurim lubatud kdrgus ja ehitisealune pind.

- Krundi suurim lubatud ehitisealune pind on maapealne 400 m? ja maa-alune 200 m?.

Uksikelamu maksimaalne ehitisealuse pind on ca 220 m?, lisaks vdib piistitada kuni 4 abihoonet.

Elamu lubatud maksimaalne katuseharja korgus on kuni 8,5 m, abihoonete korgus 5,0 m.

Viikatusega hoonete katusekalle projekteerida vastavalt piirkonna tavadele 20-45°.
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- Maapinna kdrguste vahe Jddtma kinnistul on vahemikus 31,66-36,85 m, edela suunalise langusega.
Arvestades sademevete dravoolu, tuleb hoonete rajamiskdrguse valikul aluseks votta hoonestusala kdrgeim
punkt.

Planeeritava elamu pdhikorruse pdranda abs korgusmargiks on u £0.00=36,40 m, mis tipsustatakse
jargnevates prorjekteerimise etappides. Sellest 1ahtuvalt on maapinna vahese iimberplaneerimisega voimalik
projekteerida hoonete sokkel kdrgusega 20-40 cm.

Uksikelamul vdib olla kuni kaks maapealset korrust ja 1 maa-alune.

Uksikelamu maksimaalne abs korgus on u 44,50 m. Abihoone maksimaalne abs kdrgus 41.00.

Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass on TP3 (tuldkartev hoone)

- Krundi ehitusdigus, piirangud ja arhitektuurinduded on esitatud joonisel DP-4 PGShijoonis tehnovorkudega.
Krundile on lubatud hoonete teenindamiseks vajalike teede, platside ja tehnovorkude rajamine

ning kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikechitiste plistitamine vastavalt ehitusseadustikule.

- Ehitusloakohustuseta hoonete piistitamisel véljaspoole méératud hoonestusala on vajalik naaberkinnistu
omaniku ndusolek.

- Krundi ehitusdiguse niitajad on toodud detailplaneeringu pShijoonisel.

* Krunt pos nr 1.

- krunt suurusega 35 685 m?

- kasutamise sihtotstarve: 100% maatulundusmaa

- hoonete suurim lubatud arv: 5

- hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 400 m? /maaalune200 m?

- hoonete lubatud suurim suletud brutopind: 800 m? /maaalune200 m?

- hoonete suurim lubatud korgus: 8,5 m/abihoone 5 m

- hoonete suurim lubatud korruselisus: 2/-1. Abihoonete korruselisus 1.

- parkimiskohtade arv: 3

4.8. Tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

- Hoonete eskiisprojekt esitada kohalikul omavalitsusele kooskolastamiseks.

Ehitusprojektis anda tdpsed hoonete fassaadide lahendused.

- Hoonete ehitusprojektide koostamiseks on soovitatav koostada ehitus-geoloogiline uuring.

- Tehnovorkude, piirdeaedade ja voimalike vdikevormide lahendused esitada hoone ehitusprojektis.

- Planeeritud hoonete tehnoseadmete miira ei tohi hakata hdirima naabruskonna elanikke, millest ldhtuvalt
valida tehnoseadmetele (nt dhksoojuspumbale) parim asukoht.

- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskolastada Padsteameti Pohja Péadstekeskusega.

- Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 Ig 1 esitada maaparandusehitiste ja projekteeritava ala iihisosa
ehitusprojektid Pollumajandus- ja Toiduametile kooskolastamiseks.

5. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS.

- Juurdepéds Jadtma kinnistule tagatakse Pihlapuu kinnistult (kat.tunnus 35301:001:2178) riigitee km 2,537
ristumiskoha kaudu (vastavalt Transpordiametis kooskolastatud teeprojektile ,, Kangru kinnistu mahasoidu
ja juurdepéisutee pohiprojekt”. Koostaja Areta OU, t66 nr 2023 04 ja ristumiskoha ehitamise lepingus

nr 7.1-1/23/18746-1 esitatud tingimustele. Tdiendavaid ristumiskohti ei ole lubatud planeerida.

- Mahasoidukatend riigiteelt eelpuistega kahekordne pindamine.

- Juurdepédsukatend Pihlapuu kinnistul on kavandatud kruuskattena.

- Parkimine krundil on kavandatud krundisiseselt, sissepddsutee korvale rajataval parkimisplatsil.
Krundisisesed teed ja platsid kaetakse killustiku voi kivisillutisega.

Krundisisesed ldabipddsud ja ithendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.

Planeeringuga ei kaasne arendustegevust véljaspool planeeritavat ala.

- Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada ndhtavust piirava

istandiku, puu, pdosa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab voimaldama

paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja

kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
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takista juurdepédsu kinnisasjale.

- Tee kaitsevoondis timbersoite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja

kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sdlmima avarii v3i loodusdnnetuse

korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.
Teekaitsevoond on kantud detailplaneeringu joonistele.

- Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb hoonete projekteerimisel

arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (miira,

vibratsioon, 6husaaste).

Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust on planeeringu koostamisel hinnatud vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. médrusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel tuleb
kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a.
madruses nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud
hédiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal.

Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu igakordne omanik.

6. LEEVENDUSMEETMED MURA VAHENDAMISEL.

Miira intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning raskeveokite osakaalust ja liiklusvahendite
koosseisust. Samuti mdjutab maastiku iseloom. Mdju hoonetele sdltub miiraallika kaugusest ning hoonete
asendist tee suhtes.

Edasise projekteerimise kéigus arvestada jargnevaga:

- Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase ei tohi KeM maééruse nr.71 §6 1g3 jargi iiletada miiratundlike
hoonetega aladel paeval 85dB(A) ja 66sel 75dB(A).

- Hoonestuse rajamisel tagatav miiratase siseruumides ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 mééruse
nr.42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mdodtmise meetodid” normtasemeid.

- Vajadusel rakendades vastavaid miiravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”).

- Hoonete vilispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vihemalt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde iihisisolatsioon oleks R'w-+Ctr> 35-45dB. Téhelepanu tuleb poorata
akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Akende pind peab olema <50% vilisseina pinnast.

7. KESKKONNAKAITSE. HALJASTUS JA HEAKORD.

7.1. Keskkonnakaitsealased ettepanekud.

- Planeeringuala jiéb tiies ulatuses loopealsete ehk alvarite alale, mis asuvad Kuusalu valla pohjaosas.
Alvarid on dhukese lubjarikka mullaga poollooduslikud rohumaad.

Kuna mullakihi paksus on dhukene (iildjuhul 20-30 cm), siis ei paku need alad kaitset pdhjaveele.

Sellest tulenevalt tuleb véltida pdhjavett reostavaid tegevusi.

- Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud kaitsealuste litkide
kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele vastavad kooslused.

- Planeering ei née ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.

- Jaatma kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamdju strateegiline hindamine,
kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel
ilmnevad tdiendavad asjaolud, on Vallavalitsusel digus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikult keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamist.

Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta ohtu keskkonnale ning sellel puudub oluline keskkonnaméju.
7.2.Haljastus ja heakord.

- Kinnistu paikneb endisel pdllumaal, kohati kdrghljastatud. Uushaljastust vdib planeerida ala liigirikkamaks
muutmiseks ning teeddrsele alale, et vihendada liiklusmiira ja saastet, takistamata seejuures teede
ristumiskohas néhtavust. Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ja ehitiste
vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 esitatud nouetele. Istutamisel on soovitav kasutada
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Eesti péaritolu istutusmaterjali (Standard EVS 939:2020 Puittaimed haljastuses Osa 2: [lupuude ja -pddsaste
istikute kvaliteedinduded). Korghaljastust mitte planeerida hoonele ldhemale kui 5 m.

- Krundi haljastuse tdpsemal planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt.

- Krundi piiridele on lubatud rajada piirdeaed, h=1,5 m. Nduded piirdeacdadele on kirjeldatud p.4.6.
Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud vajadusel juurdepiis paistetehnikale.

7.3. Vertikaalplaneerimine.

- Planeeritava krundi sademevee kiitlemine lahendatakse vertikaalplaneerimisega ja planeeringuala piires.
Planeering ei nde ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefi muutusi.

Vertikaalplaneerimine tipsustatakse hoonete ehitusprojekti koostamise kdigus.

Sademevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

Ehitusaegne ja ekspluatatsiooniaegne jadtmekaitlus toimub vastavalt kehtivatele normidele.

7.4. Jadtmekiiitluse korraldus.

- Planeeritaval alal tuleb kogu jadtmekéitlus ja jadtmete dravedu lahendada vastavalt kehtivale
jadtmeseadusele ja Kuusalu valla jidtmehoolduseeskirjale. Vastu véetud 14.12.2022 nr 26.

- Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse ning rakendama peab jadtmete
sorteerimist vastavalt keskkonnaministri 03.06.2022 mééirusele nr 28 ,,Olmejaitmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jadtmete liigitamise alused*.

Priigikonteinerite voimalik asukoht on kavandatud parkimisala ldhedusse betoonplaatidega kaetud platsil.

- Priigiveo masinatele on tagatud juurdepéds 11266 Kiiu-Kaberneeme teelt iile Pihlapuu kinnistu.
heakorranduded, kohustused ja piirangud Kuusalu valla territooriumil viibivatele ja tegutsevatele isikutele
ning valla territooriumil asuva kinnis- voi vallasvara omanikele reguleerib Kuusalu valla heakorra eeskiri.
Krundi valdaja peab jargima Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirja ja solmima lepingu jadtmekaitlus-
ettevottega.

7.5. Tehnoseadmetest tingitud miira.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada teiste
elamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei tiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr.71
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid. Siseruumide miirataseme teemat vt p.4.4.

7.6. Soojavarustuse pohimotted.

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega.

7.7. Insolatsioonitingimuste muutumine.

Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jadksid planeeritava hoone varju. Sellest tulenevalt ei ole
vajadust insolatsioonianaliiiisi tegemiseks.

7.8. Ohureostus ja miira.

Planeeritav hoonestusala ja sellele kavandatavad hooned asuvad maanteest 30m kaugusel. Rajatavatele
hoonetele juurdepids ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust, miira ega 6hureostuse kasv planeeringu
rakendumisel ei suurene.

7.9. Radooniriske vihendavad abindud.

- Planeeritaval maa-alal tuleks ka enne eluhoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus ning
tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vajadusel hoonete projekteerimisel EVS 840:2017
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid. Hoonete elu-,
puhke- ja tooruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema vaiksem kui 200 Bg/m?3.
Soovitav on teha pinnase modtmine enne hoone projekteerimist ja parast ehitamist mone aasta pérast uuesti.
- Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleks kasutusele votta jirgmisi meetmed:

tagada tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav
betoonplaatporand v6i maapinnast korgemal asuva porandaaluse sundventilatsioon);

- tagada hoones nduetekohane ventilatsioon ja regulaarne tuulutamine;

- esimese korruse porandaaluse tuulutamine ja isoleerimise vastava kilega;

- hea ehituskvaliteet ja kvaliteetsete materjalide kasutamine.
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8. TULEOHUTUS.

- Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks Siseministri 16. veebruari 2021. a méérus nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Pohijoonisele on mérgitud hoonete voimalik ehitusala. Planeeritud hoonestus paikneb krundil lahtise
hoonestusviisiga ja projekteerimisel tuleb tagada hoonetele vaba juurdepiis.

- Planeeritud on I kasutusviisiga hooned, mille pélemiskoormus on alla 600 MJ/m? ja pindala kuni 800 m2.
Detailplaneeringuga lubatav maksimaalne ehitatav brutopind planeeringualal on 800 m?. Planeeritavate
hoonete tuleohutusklass on TP3 (minimaalne lubatav).

Planeeritav hoonestus koosneb iihest kuni kahekorruselisest elamust ja maksimaalselt neljast abihoonest.

- Detailplaneeringuga kavandatav hoonestusala on esitatud joonisel DP-4 Pohijoonis tehnovdrkudega.

- Vastavalt Siseministri médrusele nr 10 (18.02.2021) ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®. § 6 g (51) punkt 2 voib ehitise
veevotukohana késitada 1dhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad
esimese kasutusviisiga v0i nendega vordsustatud hooned asuvad iiksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

- Lahimad hooned paiknevad Soo ja Kuuseaia (35201:001:0017) kinnistutel kaugemal, kui 40 m. Jadtma
kinnistule kavandatud hoonete ja naaberkinnistute hoonestuse vahelised tuleohutuskujad on piisavad ning
tuletorjeautode juurdepéis hoonele on tagatud.

- Vastavalt Maa-amet geoportaali kaardirakendusele ,,Ohtlikud kéitised, veevarustus ja veeohutus” paikneb
lahim hiidrant nr 3 Valkla kiilas 11266 Kiiu-Kaberneeme ja Valklaranna teede ristmikul ca 1,8 km kaugusel
Jadtma kinnistust. Tuletdrje- ja padstetoid teostab ja korraldab antud piirkonnas Paddsteameti Pohja-Eesti
paéstekeskus.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist

EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tostmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

- rajada kinnistule selgelt eristatav juurdepdis;

- tagada hoonete vahel ja iimbruses hea néhtavus ning valgustatus;

- iikksikelamu hoonestusala eraldada piirdeaiaga;

- autode parkimine vahetult elamu ees vdhendab autodega seotud kuritegude riski;

-vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vihendab sissemurdmiste
riski;

- tagada territooriumi jalgitavus (video- ja naabrivalve).

- territooriumi korrashoid annab eelduse turvalisuse tagamiseks ja on krundi igakordse omaniku kohustus.

10. TEHNOVORGUD.

10.1. Uldosa.

- Planeeringuga esitatakse tehnovdrkude pShimdtteline lahendus, mida tépsustatakse edasise projekteerimise
kiigus, kui on selgunud hoonete tdpne asukoht.

- Kavandatavatele tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida néeb ette Majandus- ja
Taristuministri 25.06.2015 méirusega nr 73 kinnitatud ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded®.

* Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jirgi asub planeeringuala ndrgalt
kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Hoonete, rajatiste projekteerimisel tuleks jilgida, et need ei mojutataks
negatiivselt pohjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni joudva joogivee kvaliteeti.

10.2. Veevarustus.

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus omale kinnistule kavandatavast puurkaevust, mille tootlikkus
peab jddma alla 10 m*/d. Puurkaevu rajamiseks on véljastatud ehitusluba nr 2512271/0051; 30.01.2025.
10.3. Kanalisatsioon.

Kinnistu asub norgalt kaitstud pShjaveega alal.

- Viltimaks heitvee imbumist drenaazi, tuleb Jddtma maaiiksuse kagupiiril olev drenaaz tamponeerida
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30 meetri kaugusel planeeritud reovee imbsiisteemist.

Reoveesiisteemi projekteerimisel jérgida:

- Keskkonnaministri 08.11.2019. méirus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused*

- Keskkonnaministri 31.07.2019. méérus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
noduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus®.

- Krundile rajatakse bioloogiline puhasti imbsiisteemiga voi kogumismahuti (pohijoonisel ndidatud asukoht
on tinglik). Kaaluda v3ib ka teiste seadustega lubatud reovee kéitlemise lahendusi.

- Reovee kogumissiisteem ja selle paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojekti koosseisus eraldi,
arvestades krundi looduslikke voimalusi ning pinnareljeefi.

- Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi slisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette néhtud.

10.4. Olemasolev drenaaZzisiisteem.

- Jadtma katastriiiksus (katastritunnusega 35301:001:1739) asub maaparandusehitise Marusoo 11
(maaparandussiisteemi/ehitise kood 4108280020050/001) maa-alal, millel paikneb

maaparandussiisteemi drenaaz.

- Planeeringuga kavandatud t66d ei tohi kahjustada olemasolevat maaparandussiisteemi.

Tulenevalt MaaParS § 47 Ig 5 on keelatud drenaazi maa-alal immutada heitvett.

- Viltimaks heitvee imbumist drenaazi, tuleb Jddtma maaiiksuse kagupiiril olev drenaaz tamponeerida

30 meetri kaugusel planeeritud reovee imbsiisteemist.

- Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada vajadusega tagada planeeringualast viljapool paikneva
maaparandussiisteemi nduetekohane toimimine (vastavalt maaparandusseaduse § 47).

10.5. Elektrivarustus.

Planeeritava krundi elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU liitumislepingule nr 477133.
10.6. Sidevarustus.

Sidevarustus lahendatakse traadita side (nt. mobiilside) vahenditega.

10.7. Soojavarustus.

- Krundi soojavarustus on planeeritud lahendada lokaalkiittena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning
koik lokaalse kiitmise viisid ja kiitused (maakiite, Ohk-vesi kiittesiisteem, segapuit jne), mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisde kasutamine.

- Detailplaneeringu lahenduses maakiitte projekteerimist ja rajamist ette ei néhta, kuid see pole keelatud.

- Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine hoonestusala piires, mitte kahjustada
olemasolevat drenaazisiisteemi.

- Maasoojuspuuraukude rajamisel tuleb puuraugu asukoha kooskdlastamiseks esitada kohalikule
omavalitsusele puuraugu asukoha kooskolastamise taotlus. Puurauk tuleb rajada puuraugu ehitusprojekti
alusel, mis tuleb tellida puurkaevude projekteerimise alal hiidrogeoloogiliste tddde tegevusluba omavalt
isikult. Puuraukude rajamiseks on vajalik esitada eraldi ehitusloa taotlus. Tépsem lahendus antakse vastava
ehitusprojekti koosseisus.

- Jahutusseadmete vajadus tépsustatakse projekteerimisel.

- Péikesepaneelid peab paigutama katusega voimalikult samasse tasapinda hoone arhitektuurse lahendusega
sobivalt, et need ei eristuks palju katusepinnast vilisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all v&i
katusekattematerjali integreeritud. Paikesepaneelide kasutamisel peab olema tagatud, et need ei hiiriks
liiklust ega naabreid.

12. SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud servituutide seadmist.

Naabrusdiguse kiisimused lahendatakse vastavalt Asjadigusseaduse 2. jaotisele.

Eelnevalt on seatud kehtiv teeservituut Pihlapuu kinnistule (varasem kinnistu nimetus oli Kangru, millelt on
tagatud juurdepdds Jadtma kinnistule).
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13. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE KAHJUDE HUVITAMINE.
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,

et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega

ekspluatatsiooni kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

14. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE EHK ELLUVIIMISE KAVA.

Kehtestatud detailplaneering méérab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks ehitusprojektide
koostamiseks. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

- Krundisiseste tehnovorkude, teede, sisse- ja viljasdidu kuni Pihlapuu kinnistul paikneva sdiduteeni,
haljastuse ja piirete vélachitamine on omaniku kohustus ning projekteeritakse hoone ehitusloa mahus.

- Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitajaks on kinnistu igakordne omanik.

- Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele.

Toimingud viiakse tiide alljirgnevas jirjekorras:

- projekteeritakse planeeringuga ette ndhtud hooned, rajatised, teed ja tehniline taristu: elekter, vesi,
kanalisatsioon, jms;

- hoonete eskiisprojekt esitada kohalikul omavalitsusele kooskdlastamiseks.

- esitatakse ehitisregistrisse hoonete ja teede ehitusloa taotlused ning tehnovorkude, jt rajatiste ehitusteatised;
-piistitatakse hooned ja rajatised;

-rajatakse piirded, murupinnad, lisahaljastus.

-taotletakse hoonetele, rajatistele vajalikud kasutusload/kasutusteatised.

Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel digus planeering
kehtetuks tunnistada.
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